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KONZEPT Das raumliche Konzept fir die Entwicklung
des Dragonerareals nimmt wesentliche Qualitaten des (ber-
formten ehemaligen Kasernengelandes auf. Bestehende Ty-
pologien und Elemente sowie bestehende Nutzungen und
Gebrauchsweisen werden fortgeschrieben und bilden den
Ausgangspunkt flr die Implementierung neuer erweiternder
Programme.

Die orthogonale Struktur der in den Block eingebetteten An-
lage bildet die Grundlage flr ein tragendes Wegesystem,
das die weitere Entwicklung des Areals wie eine ,Stadt in
der Stadt' organisiert. So werden charakteristische raumli-
che Elemente wie die Gasse, der kleine Platz und des Frei-
raums bestatigt und weitergefiihrt - gleichzeitig werden Ent-
wicklungsfelder generiert, die autonom und spezifisch sowie
dialogisch und nachbarschaftlich ausdifferenziert werden
kénnen. Diese raumliche und programmatische Disposition
basiert auf einem einfachen Prinzip der urbanen Entwicklung,
das Zuganglichkeiten gleichberechtigt organisiert, gemein-

{

|

schaftliche Raume und Zwischenraume Uberordnend gestal-
tet und gleichzeitig Spezialisierungen, Transformationen und
Adaption ermoglicht, ohne dabei die Koharenz des Gesamt-
gefliges aufzuheben.

Das regelmalig angelegte und erweiterte Wegesystem er-
laubt eine gleichmaBige Verteilung der Bauvolumen und eine
aquivalente raumliche Dichte. Bestehende und ergéanzende
Grinraume sind gleichwertig als Volumen in dieses System
integriert. So entsteht ein abwechslungsreiches Blockinneres
aus Neubauten und Bestandsgebauden, das durch Freirau-
me, Wege und Gassen strukturiert und gegliedert wird.

Die Erdgeschosszone (Ebene 0) wird grundsétzlich als ver-
handelbare Zone gedacht, in der die Freiraume implizierter
Bestandteil sind. Verhandelbar hei3t, dass auf dieser Ebene
die Bedarfe an Gemeinwohl und die Anspriiche der entwi-
ckelnden Akteure verknupft werden konnen. Als Schwellen-
raume zum Stadtraum verbinden sich Flachen des Gemeinwe-

sens, sozialer Infrastruktur, Wohnen und Wohnnebenflachen,
Gemeinschaftliche Nutzungen, Dienstleistungen und leises
Gewerbe zu einem differenzierten porosen Geflige von of-
fentlichen, teiloffentlichen und privaten Raumen.

Das Areal ist in 11 Felder unterteilt, die jeweils Bestandsge-
baude, Freiraume und neue Bauvolumen einschlieBen. Die
Felder O - 6b + F/R sind so bemessen, dass sie jeweils von
einer kleinen Gruppe von Akteuren entwickelt und verhan-
delt werden kénnen. Das jewellige Ensemble wird zum el-
nen durch Ubergeordnete raumliche Regeln qualifiziert und
differenziert, zum anderen kénnen die spezifischen Bedarfe
der jewelligen Bestandsnutzer, der Projektverantwortlichen
und der Kooperationspartner berlicksichtigt werden. Ein Feld
kann so projektweise situativ und kooperativ entwickelt wer-
den, und — der Konstitution der die bisherige Entwicklung des
Dragonerareals begleitenden Akteursgruppe entsprechend —
deren Ressourcen und Potentiale weiterhin produktiv einge-
bracht werden.
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Feld 5 Situation o

SITUATIVE ENTWICKLUNG  Die autonome und situa- Eine genaue Kartierung einzelner Situationen nimmt die ver- Auslobung beschriebenen Bedarfen und Raumprogrammen, dem Blickfeld in den Gassenraumen und Hofplatzen gertickt,

tive Entwicklung in Feldern ermoglicht darliber hinaus eine
phasenweise und somit fehlerfreundliche Realisierung in Teil-
schritten. Das einzelne Feld ist als Projekt entwickelt in sich
stabil, und erlaubt eine unabhangige, adaptive Entwicklung
der benachbarten Felder. Dabei sind die bestehenden Frei-
raume und Nutzungen von Anfang an in den gesamten Ent-
wicklungsprozess eingebunden und werden im Verlauf der
Entwicklung integriert und transformiert. Dadurch ist das Are-
al zu jedem Zeitpunkt des Entwicklungsprozesses ,komplett’,
das heil3t jederzeit als aktives Quartier nutz- und erlebbar.

SITUATIONEN UND RELATIONEN Die vielfaltigen beste-
henden Situationen auf dem Areal sollen produktiv mit den weite-
ren Entwicklungsschntten verknlpft werden. Dabei besteht eine
Situation sowohl aus raumlichen Bedingungen und Qualitaten als
auch aus Formen der Nutzung, Aneignung und des Gebrauchs.
Dieses Geflige steht in einer differenzierten Relation, die Aus-
gangspunkt fur die weitere Entwicklung eines Felds ist.

schiedenen und wesentlichen Merkmale auf und erganzt so
substanziell die durch die Auslobung definierten Parameter:
Raume sind hier genau beschrieben — insbesondere werden
auch Elemente dargestellt, die informelle und temporare An-
eignungen manifestieren und auf den alltaglichen Gebrauch
verweisen. Weiterhin werden Referenzen benannt, die Hin-
weilse fur eine zukunftige Entwicklung geben konnen. So ent-
steht ein Katalog konkreter Praktiken und ihrer programma-
tischen, zeitlichen und raumlichen Zusammenhange. Diese
Informationen erlauben bestehende Bedarfe und Qualitaten
wirksam in den weiteren Prozess zu integrieren und Entwick-
lungsphasen in Teilschritten zu definieren. Sie sind wesentlich
fir eine aktiv handelnde Projektentwicklung und Inspiration
bei der Entwicklung tragfahiger hybrider und nachbarschaft-
licher Konstellationen.

STECKBRIEFE Fir jedes der 11 Felder und Teilraume
wird der Katalog der Situationen und Relationen mit den in der

ubergeordneten raumwirksamen Regeln, den typologischen
Vorschlagen zur Bebauung sowie zu Akteuren und koope-
rativer Entwicklung zu einem Steckbrief je Feld versammelt.
Diese Steckbriefe dienen zunachst der Ausdifferenzierung
des Beitrags zum stadtebaulichen Werkstattverfahren - sie
werden dann, wiederum angereichert durch die im weite-
ren Verlauf prazisierten Vorgaben und Entscheidungen, zur
Grundlage der Projektentwicklung und —realisierung auf dem
Dragonerareal.

ENTWICKLUNGSEBENEN Die Erdgeschossebene for-
muliert die Schwellenraume zwischen Haus und Stadt und wird
in den Neubauten raumlich als Sockelgeschoss ausgebildet,
das die Traufhohe der Bestandsbauten aufnimmt und die offent-
lichen Raume klar definiert. So werden auf der FuBgangerebene
stadtraumliche Qualitaten, offentliche Raume und Durchwe-
gungen abgesichert. Durch Versatze in der Gebaudekubatur
auf Ebene +1 werden die mehrgeschossigen Neubauten aus

sodass auf der Erdgeschossebene die bestehenden Raumpro-
portionen und Qualitaten erhalten und fortgefiihrt werden kon-
nen. Oberhalb des Sockelgeschosses konnen die Neubauten
in threr Volumetrie variieren, sodass verschiedenste Haus- und
Grundnsstypologien ermaoglicht sind. Diese horizontale Schich-
tung von vorab bestimmten und vorerst unbestimmten Ebenen
Ist die Basis fur einen robusten stadtebaulichen Entwurf, der
fehlerfreundlich weiter ausdifferenziert werden kann.

Die derzeit leerstehenden Baudenkmaler, wie z.B. die Alte und
die Neue Reithalle, die Alte Schmiede und der stidliche Kihistall
werden neuen Nutzungen unter Berlcksichtigung der Belange
des Denkmalschutzes zugefiihrt und insbesondere flir gemein-
schaftliche und gemeinwohlonentierte Aktivitaten zur Verfliigung
stehen. Weiterhin werden vereinzelt Wohnnutzungen und auch
Arbeitsraume von den Bestandsbauten aufgenommen. Hier er-
gibt sich das Potential, integrierte Wohnprojekte in unterschied-
lichen Standards und im Selbstausbau zu entwickeln.
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WOHNEN UND ARBEITEN Das Quartier integriert kommu-
nale und gemeinwohlorientierte Nutzungen, die durch eine
Vielzah! differenzierter offentlicher Freiraume verwoben sind.
Insbesondere wesentlich ist dabei auch die direkte Nachbar-
schaft von Gewerbe und Wohnen. Diese sorgt fiir einen kon-
tinuierlichen Austausch im Quartier (iber den Tag und den
Abend hinweg. Die Neubauten nehmen diese Qualitat auf,
indem sie leises Gewerbe in Form von Geschafts-, Arbeits-
oder Atelierraumen integrieren und die Wohnungen (ber die
vertikalen ErschlieBungen moglichst kommunikativ mit der
Erdgeschossebene verkniipfen.

NUTZUNGSVERTEILUNG Die in den Bau- und Nutzungsan-
forderungen (BNA) vorgeschlagene allgemeine Nutzungszo-
nierung wird im Konzept weitestgehend tbernommen. Grund-
satzlich werden die unter Denkmalschutz stehenden bzw.
evil. zukiinftig unter Schutz zu stellenden Bestandsbauten
vollstandig in die Entwicklung des neuen Quartiers integriert
und programmatisch wie raumlich dialogisch mit den Neubau-

Feld 3a: Wohnen plus Gewerbe

B-Plan Anmerkungen Feld 3a;
Wahnen plun Goawarbe

* Festselzung des sudlichen Baukdrpers als Urbanes Gebiet (MU) mit
Wohnen ab dem 2. Vollgeschoss; Festsetzung der sonstigen Flachen als
Gewerbegebiet (GE)
+ Baukorperfestsetzung gof. erweitert fir Neubauten mittels Baulinien und
-grenzen

* nicht Uberbaubare Grundstucksflachen mit Geh- und Fahrrecht zuguns-
len der Benutzer und Besucher, Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Untemehmenstrager

* ErschlieBungsweg (Gasse mittig) mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Unterneh-
menstrager,

* Erschliefungsweq sidlich als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung — verkehrsberuhigter Bereich

* nicht Uberbaubare Grundsticksflachen nardlich mit Flachenanteilen zum
Anpflanzen mit Baumen

Feld 3a

aschosse

Héhen EG-5m, OGs 4,5m
Einheiten von 50-
5,189 gm BGF Gewerbe
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ten entwickelt. So werden die denkmalgeschitzten Gebaude
nicht nur mit besonderen Nutzungen wie z.B. Kita und Ju-
gendfreizeiteinrichtung belegt sondern auch als Arbeits- und
Sonderwochnraume genutzt. Vorwiegend laute gewerbliche
Nutzungen werden im nordlichen Teilbereich auf den Felder
3a und 3b angesiedelt und mit der Option fir Wohnen + Ar-
beiten, beispielsweise flr Auszubildende, in Feld 3a erganzt.
Das Wohnen verteilt sich auf den sidlichen Hofen auf den
Feldern 6a, 6b und 4 sowie auf den Feldern 1 und 2 im west-
lichen Teilbereich des Areals. Die Wohngebaude werden mit
nicht storenden gewerblichen, gemeinschaftlichen und kom-
munalen Nutzungen kombiniert. Die Erweiterungen der bei-
den Verwaltungsgebaude werden als unmittelbare Anbauten
an die Bestandsgebaude im Siiden und Osten des Gelan-
des vorgesehen und bieten erganzend offentliche Nutzungen
entlang der neu entstehenden HaupterschlieBungsraume im
Rathausblock.

Feld 6b: Wohnenfur unterschiedliche Akteure

B-Plan Anmerkungen Feld 6b:
Waohnen fir unterschiedliche Akteure

= Festsetzung als Urbanes Gebiet (MU)

* Baukorperfestsetzung ggf. erweitert fir Neubauten mittels Baulinien und
-grenzen

* nicht uberbaubare Grundstucksflachen mit gartnerisch anzulegenden
Flachenanteilen,

* Flache vor dem Kopfbau mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen

= ErschlieBungswege (Gassen) mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmensirager

* HaupterschlieBung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung-
verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGSRECHTLICHE VORGEHENSWEISE Entspre-
chend den stadtebaulichen Zielen, ein gemischt genutztes
Quartier zu entwickeln, wird die Festsetzung des lberwiegen-
den Teils des Dragonerareals als Urbanes Gebiet (MU) nach
§ 6a BauNVO im Bebauungsplan vorgeschlagen. Lediglich
in den nordlichen Feldern 3a und 3b wird eine Ausweisung
als Gewerbegebiet (GE), wie im bisherigen Verfahren beab-
sichtigt, vorgesehen. Die Festsetzung als urbanes Gebiet er-
moglicht — im Vergleich zum Mischgebiet — eine wesentlich
groBere Flexibilitat bezlglich der Anteile der gewerblichen
und Wohnnutzungen. Zudem kénnen soziale, kulturelle und
andere, nicht wesentlich storende Nutzungen — im Sinne der
Gemeinwohlorientierung — integriert werden.
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Feld 3b

Fabrnk

V Geschosse

10.426 gm BGF Gewerbe
Hahen EG 6m, OGs 4,5m
Einheiten ab < 200gm

EG Nutzung: Ladehof, Depot
Jugendclub,

Tiefgaragenzufahrt
KG!Nutzung: Tiefgarage
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::ét Freiraume definieren Raumkanten und Baulinien,

s

-“,*/ Bestandsgriin wird erhalten und integriert
r

- £ == Aneignungsflachen bilden Schwellenraume
‘. im offentlichen Raum

% = = = == Loggien, Umlaufe und Laubengénge gliedern
die Fassaden - hoher Fensteranteil, kein WDVS,
keine Balkonelemante

die Erdgeschossebene und bilden gemeinschaftliche
Terrassen auf Ebene +1 aus
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WOHNTYPOLOGIEN Fir die Wohngebaude werden
unterschiedliche Typologien verwendet, die bewahrten wirt-
schaftlichen Regeln folgen und zugleich unterschiedliche
Wohnungsgrundrisse kombinieren:

PUNKTHAUSER Die Gebaude in Feld 1 und 2 stehen als
Volumen frei in den flieBenden Freiraumen. Sie haben eine
zentrale flachenoptimierte ErschlieBung und ein gutes Ver-
haltnis von Hiille zu Volumen. Diese Grundfiguration erlaubt
es, einen besonders kostengunstigen und energetisch opti-
mierten Wohnungsbau herzustellen. Die Hauser haben pro
Etage eine Nutzflache von 400 gm und sind vierseitig aus-
gerichtet. In der flexiblen Grundstruktur der Hauser konnen
Vier- bis Zehnspéanner ausgebildet werden. Punkthaus 4 ist
so bemessen, dass auch eine Variante als Punkthochhaus re-
alisierbar ware ohne die Kubatur in der Breite zu verandern.

WOHNHOFE Die Gebaude in Feld 6a und 6b sind in ih-
rer Grundkonfiguration drel Riegel mit vornehmlich Ost-West

ausgerichteten Wohnungen, die durch Laubengange oder
Treppenkerne erschlossen werden, so dass auch eine Real-
teilung des Baukorpers und die Vergabe an unterschiedliche
Trager ermoglicht ist. Die Wohnbebauung auf Feld 6a wird im
Dialog mit dem Altbaubestand der Kaserne entwickelt. Hier
konnte in Alt- und Neubau ein Mehrgenerationenprojekt mit
unterschiedlichsten Wohnungstypen entstehen. Die Erdge-
schosse des Neubaus sind als 4-5 Meter hohe Atelierraume
ausgebildet - zum Gartenhof als Duplex mit Mezzanine und
vorgelagerter Terrassse, zur Stral3e als Gewerberaume.

OBENTRAUTSTRASSE 31 Die Neubebauung nimmt die
Gebaudehohe der Nachbargebaude auf und schlie3t die
Baullicke. Ein Seitenflligel entlang der 6stlich angrenzenden
Brandwand vervollstandigt den Neubau. In dem Gebaude
konnen sowohl| unterschiedlich grof3e Wohnungen wie auch
Wohngruppen oder zusammenschaltbare Einheiten realisiert
werden. Eine denkbare Erdgeschossnutzung ware ein klei-
nes Blro oder ein durch die Bewohner*innen betriebenes

Mehrgenerationenwohnen v ;

Cafe, welches auch den Hof nutzt und die Zuganglichkeit
reguliert zum Rathausblock moderiert.

GEWERBE Im Gewerbehof werden zwei unterschiedliche
Gebaudetypologien entwickelt. Im Feld 3a entsteht um den
Ladehof ein larmabschirmender L-formiger Baukorper, in
dem entlang einer linearen ErschlieBung kleinere Gewerbe-
einheiten (50 bis 200 gm) angeordnet sind. Es wird vorge-
schlagen, in diesem Feld auch stdlich ausgerichtete kleine
Wohnungen beispielsweise fur Auszubildende anzubieten.
Im Feld 3b entsteht ein Gewerbebau mit groBeren Einheiten
(Uber 200 gm), die mit je zwei Treppenhausern erschlossen
sind. Der gesamte Gewerbehof ist mit einer Tiefgarage un-
terbaut, die Zufahrt erfolgt Giber den Mehringdamm.

ERWEITERUNG FINANZAMT Der dreigeschossige Riegel
auf der Rlickseite des Finanzamtes eraubt mit seiner Hohe von 10
m weiterhin den Sichtbezug zum historischen Mannschaftsgebaude.
Im Bereich des mitfleren Eingangs des bestehenden Finanzamtes

Dachierrasse

Atriumhaus

wird das Erdgeschoss groBziigig geoffnet und ermdglicht einen di-
rekten Zugang auf das Gelande. Zwischen Neubau und Bestand
entstehen begniinte Innenhafe, zur Promenade sind offentlich wirksa-
me Nutzungen und kleinere vermietbare Einheiten im Erdgeschoss
angelagert und beziehen die vorgelagerten Freiraume ein.

ERWEITERUNG RATHAUS Fur de Rathauserweiterung
wirdein Anbau unmittelbar an die Altbauten des urspriinglich als Schu-
le geplanten Bestandsgebaudes vorgeschlagen: der Anbau schiief3t
den nordwestlichen Hof entlang der neuen Wegeverbindung vom
Mehringdamm zum zukiinfigen Rathauspark, der Eingang onentiert
sich an der neuen Nord-Stid-Verbindung von der ObentrautstralBe
durch die Passage im Gewerbehof und Atriumhaus zum Wohnhof
hin. Ein zweihiftig organisierter Fliigel reicht in den nordastlichen Hof
hinein. Zwischen dem Fligel und der ostlich angrenzenden denk-
malgeschiitzten Bebauung verbindet ein offentlicher Durchgang das
Rathausgelande mit der Yorckstra3e und dem Areal. Die Dachter-
rasse bietet als dffentliche Aufenthaltsflache einen besonderen Frei-
raum flir das neue Quartier.
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QUARTIER UND STADT Das stadtebauliche Konzept Abstand von der Bestandsbebauung entlang der GroBbee-
folgt dem von der Bestandsbebauung abgeleiteten orthogo- renstraBe halten.
nalen Ordnungsprinzip des tragenden Wegesystems. Unter
Berlcksichtigung der denkmalgeschiitzten Bauten werden Die Erweiterungen der beiden Verwaltungsbauten respek-
die Neubauten auf den Hofflachen sowie den riickwartigen tieren die Eigenarten der Gebaude und nehmen diese auf:
Flachen im Ubergang zur Bebauung entlang der GroBbee- das Finanzamt wird um einen langgezogenen, niedrigeren
renstraBe angeordnet. Mit Bezug zur Bestandskonfiguration Gebauderiegel erganzt, das Rathaus wird in der Logik des
und nutzungsbedingten Anforderungen werden dreiraumliche bestehenden Ensembles und der vorhandenen Hofstrukturen
Herangehensweisen unterschieden: die zentralen Flachen erweitert.
der ehemaligen Kasernenanlage werden unter Berlicksichti-
gung der historischen Bezugslinien bebaut. Die Bauvolumen Die gesamte Bebauung bleibt mit maximal 8 Geschossen un-
nehmen vorhandene Raumkanten auf und stellen die Kopf- terhalb der Hochhausgrenze. Die dreigeschossige Rathaus-
bauten der ehemaligen Stallgebaude frei. erweiterung mit einer Uberhéhung um drei Geschosse zum
Rathausinnenhof sowie der Erweiterungsbau des Finanzam-
Das westlich gelegene Areal zwischen YorckstraBe und Oben- tes bilden zusammen eine einheitliche Raumkante im Inneren
trautstraBe wird, unter Berlcksichtigung der denkmalge- des Areals, die zugleich die Blickbeziige zu den historischen
schitzten Bauten und des wertvollen Baumbestandes, durch Gebéauden aufrechterhalt. Die denkmalgeschitzten Gebaude
freistehende Baukorper ergénzt, die eine abwechslungsrei- werden in ihrer vorhandenen Geschossigkeit in das Konzept
che Durchwegung erméglichen und einen angemessenen integriert.
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L U-Bahnhof mit 2min
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saingeschriinkte)

:{&?E E Fﬂﬂ- ErschlieBung sonstige Verkehre

ERSCHLIESSUNG Das Gelande wird weiterhin (ber die
vorhandenen Zu- bzw. Durchfahrten erschlossen. Rettungs- und
Versorgungsfahrzeugen stehen alle Zufahrten sowie das innere
Wegenetz zur Verfligung. Die nordliche Zufahrt wird wetterhin ins-
besondere den Anlieferverkehren des Gewerbes dienen, erganzt
durch die Durchfahrt und Zufahrt an der Obentrautstrale. Neue
Wegeverbindungen Uber das Grundstlick des Rathauses sowie
Uber das Grundstlick ObentrautstraBe 31 verbessern die Einbin-
dung in das umliegende Wegenetz. Uber das tragende Wegesys-
tem sind samtliche Felder unmittelbar offentlich erschlossen.

Das neue Quartier wird aufgrund seiner sehr guten Anbindung
an das OPNV-Netz, der umgebenden Radwege und seiner zent-
ralen Lage als autofreies Quartier angelegt. Fiir Bewohner*innen
und Beschéftigte werden dezentral Mobilitatshubs auf dem Geléan-
de angeboten, die sich jeweils an den Eingangen Mehringdamm/
Ecke ObentrautstraBe, Mehringdamm, YorckstraBe sowie Oben-
trautstraBBe befinden. Ein weiterer Hub befindet sich innerhalb des
Rathaushofes sowie in der Tiefgarage.

Nutzung Regelgeschoss

i

Quartier
und Stadt

top down

Gebaudekategorien Geschoss-

fidche (BGF)
Wohnen: 46.844 m?
Wohnen - WBM (Neubau) 32.589 m?

Wohnen - Dritte (NeubauwBestand)  13.778/377 m?

Fach und Krach (Neubau) 14783 m?
Fach und Krach (Bestand) 4.754 m?
Gewerbe leise (Neubau) 4.252 m?
Gewerbe leise (Bestand) 4,256 m?

davon Kita (Bestand) 1.072 m?
davon JFE (NeubauwBestand) 270/446 m?
daven Kiezraum 534 m*
davon Wabe (Neubau/Bestand) 771/4 668 m?
Verwaltung (Neubau) 12.717 m?
Rathauserweiterung 6.954 m?
Finanzamterweiterung 5.763 m*

—
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PHASIERUNG  Die schrittweise Entwicklung des Gelandes
wird mit einer kontinuierlichen Aktivierung verbunden. Ausge-
hend von den bereits seit Jahren existierenden Nutzungen wer-
den die teilweise im Verlauf des Prozesses verschwindenden
Qualitaten durch den Gebrauch sowochl in den bestehenden
Raumen wie Freirraumen fortgeschneben als auch in die neu
entstehenden Gebaude und Orte, teilweise auch als temporare
Nutzung, integnert.

Bestehende Freiraume werden zu einem maoglichst frihen Zeit-
raum zuganglich gemacht, aktiviert und temporar bespielt (Off-
nung des Areals zwischen Obentraut- und YorckstraBe, Dra-
gonale auf Hofplatz, Durchquerung der Grinen Gasse). Der
Adlerhalle kommt dabel die Bedeutung als ein Ort fur Zwischen-
losungen einzelner Bestandsgewerbe sowie Testraum und Ini-
tiator der zu entwickelnden Waben auf dem Dragonerareal zu.
Zu einem spateren Zeitpunkt nach weitestgehender Entwick-
lung und Bezug des Areals kann diese Form der Nutzung der
Adlerhalle neu ausgehandelt und durch die sich dann abzeich-
nenden Bedarfe aktualisiert und weiter entwickelt werden.

Freiraum
Schemen

Erhalt Gebaude, Baume, Oberflachen

Kanten

Freiraumstruktur

Mit dem schrittweisen Abriss nicht zu erhaltener Bausubstanz
wird das Gelande gangbar fir die Neubebauung gemacht
und zugleich Umzlige bestehender Gewerbetreibende auf
ein Minimum reduziert. Durch die Abfolge der Neubebauung
soll allen Nutzungen die Maglichkeit gegeben werden, ihren
Betrieb auch wahrend der Baustelle mit einem vertretbarem
Mal der Umorganisation aufrecht zu halten.

An der Obentrautstral3e und hinter dem Rathaus im Siden
des Areals entstehen frihzeitig neue Wohnbebauungen, wel-
che zur Offnung und Querung des riickwartigen, bisher we-
niger bekannten Teil des Areals beitragen. In Verbindung mit
der ebenfalls frihzeitig moglichen Instandsetzung der denk-
malgeschiitzten Bestandsgebaude am sogenannten Hofplatz
und Nutzung durch gemeinwohlorientierte Waben sowie Ein-
richtungen sozialer Infrastruktur wird dieser Bereich fester
Bestandteil der Nachbarschaft.
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Aneigungsflachen

FREIRAUMKONZEPT Der Rathausblock befindet sich in
fuBlaufiger Nahe zu den grofBzugigen Freiflachen des Parks
am Gleisdreieck und des Viktoriaparks. Auch das Tempel-
hofer Feld liegt stdlich in Fahrradfahrentfernung bzw. einen
U-Bahn-Halt entfernt. Daher verzichtet der Entwurf auf ein
zentrales groBeres Freiraumangebot und integriert in Korre-
spondenz ein differenziertes Netz offentlicher, teiloffentlicher
und gemeinschaftlicher Freirdume. So entsteht ein durchlas-
siges System vielfaltiger Freiraumsituationen und barriere-
freler Durchwegungen, das das Gebiet Uber ausformulierte
Quartierseingange mit dem umliegenden Stadtgeflige ver-
webt.

Die einzelnen Freiraume werden dem konzeptionellem Ge-
samtansatz folgend, entsprechend vorhandener Gegeben-
heiten, zukinftiger Nutzungen, Nutzungsanforderungen und
unter Berlicksichtigung der Nachhaltigkeit situativ entwickelt
und feldweise ausformuliert.
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Mikroklima: Kiihlung - Verdunstung

FREIRAUMPLUS Die Schnittstelle zwischen Innen- und Au-
Benraum bildet eine vorgelagerte Aneignungszone entlang
der Gassen und Platze, welche eine Erweiterung der Nut-
zungen in den offentlichen Raum erlaubt.

NACHHALTIGKEIT  Zur Verbesserung des Mikroklimas
mit positiven Auswirkungen zur Bindung von Feinstaub, Kih-
lung der Gebaude und Verbesserung der Luftzirkulation wer-
den im Freiraumkonzept u. a. die Anlage kleinteiliger Freif-
lachen, der Erhalt und die Neupflanzung von Baumen, die
Begriinung der Dachflachen sowie Fassaden vorgeschlagen.

Im Sinne des nachhaltigen, behutsamen und ressourcen-
schonenden Entwicklungsansatzes wird insbesondere der
Erhalt des vorhandenen Baumbestands bericksichtigt und
in die zuklnftige Planung weitestgehend integriert. Fir die
Felder und deren Aneignungsflachen ist ein Biotopflachen-
faktor zu entwickeln, bei dem die besondere stadtklimatische
Relevanz von Baumen bertcksichtigt wird.
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