Das neue Quartier an der Gorch-Fock-StraBe wird strukturiert
FEH MAR N - BP 1 44 durch die den Ort pragenden Knicks, die als lineare landschaft-
Stadtebauliches und architektonisches Konzeptfindungsverfahren  liche Elemente erhalten und ausgebaut werden. Sie bedingen
die Gliederung und ErschlieBung des Planungsgebiets. Die
Knicks sind in ostwestlicher Richtung Anschauungsgrin so-

FfpeeenIby I e wie Schutz vor Weter und Einblicken, in nord-sidlicher Rich-
tung begleiten und rahmen sie weite Ausblicke in die umlisgen-
de offene Landschaft. Aus dem Zusammenspiel der Knicks

Feh marn - BP 1 44 und den vier das Stadtfeld erschlisBenden Strafen ergeben

sich neun Baufelder und eine orthogonale Grundstruktur, die

Neu es WOh nq u artie ran robust e'l:le fehlerfrpuqclid’ne Enlwicklmg'en'rﬁgid'rl. So blei-
der Gorch-Fock-Strasse o o o o e o st

des Gesamigefiges einzuschranken.
'f Die Bebauungen und Nutzungen des neuen Quartiers orientieren
ITau sich an den Bedarfen vor allem junger Familien die auf Fehmarn

arbeiten und leben, sowie diverser weiterer Bewohnerinnen-
gruppen, die stadtnah kostengiinstigen Wohnraum benétigen.

Typologien Parken

Knicks und Retentionsflachen Versiegelungsgrad

—

Die drei grundlegenden Gebéudetypologien -Terrassenhaus, Die abwechslungsreichen Landschaftsstreifen werden durch
Laubenhaus und Reihenhaus orientieren sich an den Qualitd- einen klsinen zentralen Quartiersplatz ergénzt, an den auch
ten des Einfamilienhauses und Gberfiihren diese in kompakte- einige Gewerbeeinheiten angrenzen, die als kleine Laden,
re und Skonomischere Bauformen. So verfiigt jede Wohnung Werkstatten und Arbeitsrdume genutzt werden kénnen. Die
Uber einen eigenen AuBeneingang und die Wohnung erwei- Hauptstrafe des Quartiers begrenzt den Platz an seiner Nord-
ternde private Freirdume, in Form von Gérten oder Terrassen. und Ostseite und erschlieBt das Viertel (iber die Gorch-Fock-
Drei Gehdfte, die sich jewsils aus unterschiedlichen Baukér- StraBe und den Pamirweg. Alle weiteren StraBen des ortho-
pemn konstituieren ermoglichen es weitere spezifische Wohn- gonalen Hauptwegenetzes sind nur temporar befahrbar - fiir
angebote zu realisieren. Als autonome Projekte werden sie vor  Anlieferungen oder Rettungseinsatze missen entsprechend
Ort initiativ und konzeptgebunden entwickelt. abgrenzende Poller entfernt werden. Vier Sammelparkplatze,

die mit stromerzeugenden Photovoltaikelementen dberdacht
Die eigentlichen Grundstiicke werden zugunsten gemeinschaftli- sind, erlauben es groBe Teile des neuen Quartiers von Au-
cher Frei und Spielflachen verkleinert. So ist die individuelle Pfle- toverkehr freizuhatten und die fuBlaufige ErschlieBung bis zur
gearbeit "am Haus" weniger aufwendig und es kann mehr Energie  Haustiir dennoch mihelos zu gewdhrleisten. Entlang des Pa-
in nachbarschaftiche Aktvititen flieBen. Die gemeinschaftichen mirwegs wird weiterhin direkt am Haus geparkt, die Gehafte

Alimendeflachen werden als Obstwiesen und Gemilsegérten ge-  integrieren gegebenenfalls notwendige Parkplatzflachen. Das
nutzt, die gegebenenfalls auch durch eine autonome Kooperative Wegenetz schlieBt an die Wege und Strafien der umliegende
bewirtschaftet werden kénnten. Weiterhin werden hier Sportund  Miertel an und verkniipft das neue Quartier so selbstverstand-
Spielflachen integriert sowie eine KiTa und sin Jugendkiub. lich mit dem bestehenden stidtischen Kontext.
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Feld 01 Reihenhauser Feld 02 Laubenhaus Feld 03 KiTa

Grundsticks 1a-d Grundstick 2a ‘Grundstick 3a
GRZ 0,22 GRZ 0,34 GRZ 0,38 GRZ 0,5 GRZ 0,13 GRZ 0,24
GFZ 048 GFZ 0,69 GFZ 0,98 GFZ 1,38 GFZ 0,19 GFZ 0,48
BGF 1854 m2 BGF 576 m2 BGF 5546 m2 BGF1672 m2 BGF 864 m2 BGF 576 m2
Wahneinhei 21 (Mittshwert) Nohneinheiten 4 Duplex Nohneinhei 45 (Mittsbwert) ‘Wohneinhei 7 Duplex Allmende: Obet und Gemiseanbau, Jugendclub
7 Simplex Spigl- und Sportflachen Grundstack 3d
Almends: Obst und Gemimsanbau, Terrassenhaus PKW Sammelparken mit Ladestation davon 14 barrierefrai PKW Sammelparken mit Ladsstation  GRZ 0,21
Spisl- und Sportflachen Grundstick 16 Fahradstellplatze am Haus Fahradstellplatze am Haus GFZo,31
PKW- und Fahrradstellplitze am Haus GRZ 0,58 Projekt Okologisches Wohnen BGF 288 m2
GFZ 1,34 Grundstick 2d
BGF 1278 m2 GRZ 0,47
GFZ 1,17
‘Wohneinheiten & Duplex BGF 3874 m2
& Simplex
davon & barrisrefrei Wohneinheiten 26 Simplex

davon 8 barrierefrei

Werkriume flexdbel teilbar

Feld 04 Terrassenhaus

Grundstilck 4a
GRZ 0,25 GRZ 0,59
GFZ o058 GFZ 1,35
BGF 1687 m2 BGF 1687 m2
Wohneinher 19 (Mittehwert) Nohneinheiten 8 Duplex

B Simplex

All de: Obat und I L davon 8 barrierefrai

PKW- und Fahrradstellplitze am Haus

Feld 05 Reihenhauser
Grundsticks Sa-h

GRZ 0,43 GRZ 0,35

GFZ 0,94 GFZ 0,7

BGF 2856 m2 BGF 576 m2

‘Waohneinhei 28 (Mittshwert) Nohneinheiten 8 Duplex

Cuartiersplatz und rbera

PKW- und Fahrradstellplitze am Haus 5i
GRZ 0,55
GFZ 1,26
BGF 1332 m2

Steckbriefe Dis beiden Beiepisle zeigen in Feld 1 die Bebauung durch Reihen
und Terassenhiuser in Verkniipfung zu unterachiedlich zu nutzenden Allmen-
deflachen. Feld & zsigt sine Machbarschaft won Gehift und Laubenhaus. Die
aufgelisteten Parameter werden in der weiteren Entwicklung durch program-
matieche und qualitative Festlagungen zu Nutzungen und Matenalitat erganzt.

‘Wohneinheiten 8 Duplex
4 Simplex
davon 4 barrierefrai

Feld 08 Projekt Generationen Wohnen
Grundetick 8a

GRZ 0,51 GRZ 0,51

GFZ 1,39 GFZ 1,39

BGF 5087 m2 BGF 5087 m2

Wahneinhei 48 (Mittehwert) Nohneinheiten 60 - B0
Cuartierskantine und Hofgarten Apartments und Wohngemeinschaften

PKW- und Fahrradstellplitze am Haus  alle Einheiten barrierefrai

Feld 07 Reihenhauser Feld 08 Laubenhaus Feld 02 - Tarrassanhaus Steckbriefe Fiir jpdes der nsun Baufelder werdsn Programme, Regeln und
Grundsticks Pad Grundstick 82 Guundstiick ab.__ Cualitaten festgslegt, die zu Bedingungen fiir die weiters Entwicklung durch
GRZ 0,24 GRZ 0,35 GRZ 0,47 GRZo06 GRZ 0,26 GRZ 06 Sy - sinen Bautrager werden. Die Stackbriefe kinnen als Erginzung zu den Fest-
GFZojga GFZ 089 GFZ 1,29 GFZ 1,83 GFZ 086 GFZ 1,338 T legungen des Bebauungsplane zur Grundlage fir eine kenzeptgebundens
BGF 1851 m2 BGF 576 m2 BGF 6541 m2 BGF 1672 m2 BGF 3376 m2 BGF 1704 m2 Vergabe der Grundstiicks werdsn. Die Bat der Grundstiicke impliziert
auch jewsils die Realisierung und Pllege der éffentlich zuginglichen Allmends
Wahneinhei 21 (Mittehwert) Nohneinheiten 4 Duplex Wohneinheiten 65 (Mittshvert) ‘Wohneinhsiten 7 Duplex ‘Wohneinheiten 38 (Mittelwart) Wohneinheiten 8 Duplex wie auch der Spiel und Sportplatze und der Sammelparkanlagen,
7 Simplex B Simplex
All la: Obat und i . Hofgarten und Hofladen davon 14 barriersfrai All le: Obst und Gemi bau, Spiel- und davon 8 barsrefrei
PKW- und Fahrradatellplitze am Haus 7o PEW Sammelparken mit Ladestation Sportfiachen
GRZ 0,56 PKW- und Fahradstellplitze am Haus  Projekt Integratives Wohnen PKW- und Fahrradstellplatzs am Haus Laubenhaus
GFZ 1,27 Grundstock 8d Grundstick ac
BGF 1275 m2 GRZ 0,58
GFZ 16 GRZ 0,5
‘Wohneinheiten & Duplex BGF 4171 m2 GFZ 1,37
& Simplex BGF 1672 m2
davon & barrisrefrei ‘Wohneinheiten 1 Triplex
15 Duplex Wohneinheiten 7 Duplex
30 Simplex 7 Simplex
= davon 20 barrierefrei davon 14 barrierefrai
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Blicke Als architektoniache Elements srméglichen e dis P dnde der
— Knicks gemeinschaffliche Begegnungen und individuelle Kontemplation auf
: dichtem Raum parallel zu realisisren. Der Blick aus dem Fenster ist privat und
ungestdrt, der Blick wom Laubengang geht in die Weite der Landschaft und
iiberblickt die anliegenden Bagegnungsraums.

. N Alimende Die Freiflachen sind robust
ishli S angelegte Grin- und Gartsnrdume die
SDlICKe ]

Perspektiven 4 aktiv angeeignet und bewirtschaftet

werden kinnen.




‘I'urramnlmsw |ntegneren Jawelh private Psrkphtze fiir PKWs. Die die
Parkri igen Terrassen bilden auf der Ebene des
ersten Geschossss einen zu den Garten im Erdgeschoss gleichwertigen Frai-
raum. Die Terrassenhduser kinnen =o organisiert werden, das verschisdenste
Aufteilungen erméglicht =ind. So kénnen Wohnungen auch Uber dis Zeit an
jewells akiuslle Bedarfe angepasst werdan.

1 kol air I Mobrih o

mit privaten Frai-
bersichen im Erdgeschoss und Duplexsinheiten, die das erste Geschoss mit
dem Dachgeschoss verbinden. Die Laubengdnge und Freisitze modereren
ale Schwellenraume den Ubergang von den Wohnungen zu den anlisgenden
Freirdumen in denen gespistt und gegartnert werden kann.

Reihenhauser verfigen iber groBe private Gartenflachen und crganisieren

sich unter unterschiedlichen trauf- oder giebslstandigen Dachformen. Park-

platze und Abstelflachen sind unter Pergolen oder Garporta im an die Strafe
len Vorbersich des Hauses unterget

Hrkck vl Plagamiraiin,

Typologien
M 1:300

Drei verschiedene Haustypen ermoglichen wverschiedenste
Wohnformen, die die Qualititen eines selbstbestimmten Le-
bens mit privaten Zugéangen und Freira mit den Anneh
lichkeiten nachbarschaftlicher gemeinsamer Aktivititen verbin-
den konnen.

Die Laubenhauser stehen parallel zu den Knicks, die die gemein-
schaftlichen Allmendeflichen in Nord-Stdrichtung begleiten. So
geht der Blick vom Laubengang aus in die weite Landschaft, wah-
rend der Blick aus dem Fenster eine griine Pflanzenwelt entdeckt.
Als architektonische Elemente ermoglichen es die Pflanzenwénde
der Knicks gemeinschaftiche Begegnungen und individuelle Kon-
templation auf dichtem Raum parallel zu realisieren. Die Lauben-
hauser verfligen iber eingeschossige Wohneinheiten mit privaten
Freibereichen im Erdgeschoss sowie Duplexeinheiten, die das
erste Geschoss mit dem Dachgeschoss \rerbunden Die Lauben-
génge und Freisitze moderieren als Schwell den Uber
gang von den Wohnungen zu den anliegenden teilsffentlichen
Freiraumen in denen gespielt und gegértnert werden kann.

Die Terrassenhauser integrieren jeweils private Parkplatze fir
PKWs und werden so einem auf Fehmarn weiterhin existie-
rendem Bedarf gerecht. Die die Parkrdume Uberdachendsn
groBzigigen Terrassen bilden auf der Ebene des ersten Ge-
schosses einen zu den Garten im Erdgeschoss gleichwerti-
gen Freiraum, der jewsils auch Schwellenraum zu den Haus-
eingangen ist. Die Terrassenhduser kénnen in ihrer Volumetrie
und Zuganglichkeit so organisiert werden, das verschiedenste
Aufteilungen in unterschiedlich groBe Wohneinheiten ermog-
licht sind. So kénnen Wohnungen auch tber die Zeit an jeweils
aktuelle Bedarfe angepasst werden. Am CQuartiersplatz sind im
Erdgeschoss Ladenlokale untergebracht - die jeweils benach-
barten Garagenraume kénnen als Optionsraume jederzeit in
weitere Arbeits- oder Geschéaftsrdume umgewandelt werden.

Die Reihenhauser bilden den Phénotyp des Einfamilien- und
Doppelhauses sicherlich am deutlichsten ab. Sie verfiigen
Uber groBe private Garten und organisieren sich unter unter-
schiedlichen trauf- oder auch giebelstdndigen Dachformen.

Q Die baumb lene Freiflachs
ladt zum Verwsilen ein, anliegend befinden sich
Gewsrbesinheiten fir klsine Laden, Werkstatten
oder wohnungarahe Arbeitsraume.

Knicks strukturiersn das Quartier. Sie
bilden lineare Raume in dis Landschaft
hinein und sind als Grerze am Haus gril-
ner Ausblick und Sichtechutz zu gleich.

sind Mabilita ke, die

lparken und Lad v fiir

PEWa die auch weiters Infrastrukturen
wie Pakststationen oder gemeinschaft-
lichen Gerateschuppen bersithalten.

Gehofte erginzen das Angebot um spezifische Wohrformen und erlauben,
durch die mégliche Kombiration unterschisdlicher Baukérper auch die direkte
Verkniipfung mit erwsiterndan Nutzungen wie Werkstatten oder Gewsrberau-
men. Die Gehdfte gruppieran sich jewsilz um einen Hofgarten und integrieran
nach Bedarf auch Parkplatzflachen.

T

mi Nachb amchaiis.

& | p[— W

Parkplitze und Abstellflichen sind unter kleinen architekto-
nisch verbindlich ausgestalteten Pergolen oder Carports un-
tergebracht.

Die Gehdfte ergénzen das Angebot um diverse und spezifische
Wohnformen und erlauben, durch die mégliche Kombination
unterschiedlicher Baukorper auch die direkte Verkntpfung mit
erweiternden Nutzungen wie Werkstatten oder Gewerberau-
men. Die Gehofte gruppieren sich jeweils um einen teilffent-
lichen Hofgarten und integrieren nach Bedarf auch Parkplatz-
flachen fir PKW in einem der Erdgeschosse. Diese Raume
werden so ausgebildet, dass sie als Optionsraume in Zukunft
auch anderen Mutzungen offenstehen.

Als vorherrschendes Material fir AuBenwande wird der auf
Fehmarn und im norddeutschen Raum dbliche Backstein bzw.
rétlich-brauner Ziegel oder Klinker vorgeschrieben. Dachde-
ckungen werden in rotlichen oder schwarz-graulichen Dach-
ziegeln ausgefiihrt. Eine Ausnahme bilden die Laubenhduser,

Alimende Die Gemissbeets dar Almen-
de kénnen nachbarschafich oder auto-
nom kooperativ bewirtechaftet werden.

Spiel- und Sportflachen sind vertsiltim
gesamten Cluartier zu finden und ergan-
zen die weiteren Freiraumangebote.

die in Holz und mit einer Dachdeckung aus Zinkblech aus-
gefilhrt werden sollen. Die Pultdicher der Gehofte sollen
ebenso in Zinkblech ausgefithrt werden. Die Flachdacher der
Terrassenhduser werden als extensiv begrinte Dacher mit
aufgestanderten Photovoltaikpaneelen ausgefithrt. Die in den
Zeichnungen blau hervorgehobenen Schwellenraume - Lau-
bengange, Terrassen und Elemente wie Bristungen werden
in Metall oder Holz ausgefiihrt und sind im weiteren Verlauf
der Planungen entsprechend der Typologien auch Ubergrei-
fend abzustimmen.

Die gewahlten Gebaudetypologien eignen sich dazu, mit loka-
len Baufirmen und vor Ort bestehender Expertise einfach und
auch in gewissem MaBe seriell realisiert zu werden, so dass
leistbare Wohnungen angeboten werden kénnen. Die Gehdfte
wiederum konnen als autonome Projekte unter Beteiligung der
zukiinftigen Bewohner verantwortlich entwickelt werden und
s0 jeweils im Rahmen spezifischer Okonomien kostengiinsti-
ge Wohn- und Arbeitsraume verwirklichen.

Alimende Die Obstwiesen der Allmen-
de sind robust und pflegelsicht und
auch alz Spielflachen gesignet

sind zentrale Er
und Erhclungsriume im Zentrum der
Giehifte, die jeweile spezifische Wohn-
angebote realisisren.

Typologien
(3)
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Knick und Allmende strukturisren als pragran-
te Frelﬂachen daa Quartier. Sie |r||t||ersn nach-

1gen, 1 und
achaﬂen Abstinde wo disse bendtigt werden.

Gehoft Der Hofgarten ist zentrale ErschlieBungs- und Begegnungszone, die
dennoch so ausgebildet werden kann, dass die Bepflanzung auch als Filter
zwizchen den benachbarten Gebauden fungiert. Die Ausblicks an den AuBen-
seiten wiedsrum versprechen Privatheit und Intimitat
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